UMOWA DZIERZAWY NR ...
zawartaw dniu ............. r. w Kolbudach pomig¢dzy:

"REKNICA" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w
Kolbudach (83-050), przy ul. Lesnej 12, wpisang do rejestru przedsicbiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000115002, o numerze NIP: 5932335316 oraz
REGON: 192749192, Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy Gdansk - Potnoc w Gdansku
reprezentowang przez Andrzeja Bozyka — Prezesa Zarzadu

zwang w dalszej czesci umowy ,, Wydzierzawiajacym ”,

a
....................... z siedzibg W ..................., wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: ......... , o numerze NIP:
................. oraz REGON: ................, Sad Rejestrowy: ........ccoooiiiiiiiiiiiiin.,

lub

Panem/Paniqg  ........c.cooevvnennne. Zam. e s e e e ,  przedsigbiorcq
prowadzgcym jednoosobowq dziatalnos¢ gospodarczqg pod firmg ..................... kod
POCZIOWY oo vvvee e cver aveaen aen e, pOSIadajgeq numer NIP .................., legitymujgcq sie
numerem PESEL ... .......

ZWARYI/ G, w dalsze czgsci umowy ,,Dzierzawca”

tacznie zwanymi ,,Stronami” a kazdy z osobna ,,Strong”.
zostala umowa o nastepujqgcej tresci:

§1
Przedmiot umowy

1. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ wydzierzawic¢ kryta plywalni¢ w Kolbudach przy ul.
Wybickiego 33 Dzierzawcy stanowigcg wiasno§¢ Wydzierzawiajacego (dalej
»Plywalnia”), a Dzierzawca zobowigzuje si¢ dzierzawi¢ Plywalni¢ na warunkach
uzgodnionych przez Strony w szczegdlnosci oplaca¢ czynsz dzierzawny, dalej
,»Przedmiotu Umowy”.

2. Szczegotowe dane Plywalni, w tym powierzchnia zabudowy terenu 1.565 m?
powierzchnia uzytkowa obiektu 1.902 m?, powierzchnia uzytkowa basenu: 976,42 m?,
zostang wskazane oraz przekazane Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego i stanowig
Zakacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

§2
Wynagrodzenie i koszty
1. Tytulem dzierzawy Dzierzawca obowiazany jest ptaci¢ miesigczny czynsz dzierzawny w
WYSOKOSCI «onveeiieiiie e, zt (stownie: ............ ztotych) netto,

9999

powigkszony o nalezny podatek VAT, dalej ,,Czynsz””.

2. Zaptata Czynszu bedzie odbywaé si¢ na podstawie faktur VAT wystawianych przez
Wydzierzawiajacego do dnia 20-go kazdego miesigca trwania dzierzawy z 7 dniowym
terminem ptatnosci (ptatnos¢ z gory).



. Kwota Czynszu wskazana w §2 ust.1 indeksowana bedzie, poczawszy od roku 2022

rokrocznie, dnia 28-go lutego o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych
za rok poprzedni opublikowany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w drodze
obwieszczenia w Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” ze
skutkiem od 1 stycznia roku, w ktorym nastapi waloryzacja. Zmiana wysokosci czynszu w
sposob okreslony w niniejszym ustepie nie wymaga aneksu do umowy.

. Dzierzawca zobowigzany jest optaca¢ podatek od przedmiotowej Plywalni (teren

nieruchomosci), w terminach i wysokosci okre§lonych w Decyzjach wymiarowych
obowiazujacych na dany rok.

. Za date zaptaty Czynszu uznaje si¢ date¢ wptywu $rodkéw pienigznych na konto bankowe

Wydzierzawiajacego.

. Opdznienie w regulowaniu Czynszu 1 podatku od nieruchomo$ci upowaznia

Wydzierzawiajacego do naliczania odsetek.

. Niezaleznie od oplat z tytulu Czynszu i1 podatku od nieruchomosci Dzierzawca

zobowigzany jest regulowa¢ we wlasnym zakresie wszelkie oplaty z tytulu dostawy
mediow oraz odbioru nieczystosci stalych i plynnych w terminach i w sposob podany
przez uprawnione do tego instytucje. W tym celu Dzierzawca zobowigzany jest do
zawarcia stosownych umow oraz do ztozenia deklaracji o wysokosci optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, niezwtocznie po podpisaniu przedmiotowej
umowy.

. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na zawarcie przez Dzierzawce lub przeniesienie praw i

obowigzkow na Dzierzawce (w przypadku juz zawartych przez Wydzierzawiajacego
umow) umow na dostawe medidw oraz wywoz nieczystosci ptynnych. Wydzierzawiajacy
nie ponosi odpowiedzialnos$ci za opdznienie lub brak regulowania przez Dzierzawce oplfat,
o ktorych mowa w ust. 7 powyzej.

. Niezaleznie od oplat i kosztow wskazanych powyzej Dzierzawca zobowigzany jest

ponosi¢ we wilasnym zakresie wszelkie oplaty i koszty zwigzane z zapewnieniem
biezacego funkcjonowania Ptywalni wynikajace z zobowiazan Dzierzawcy wskazanych w
§ 4 niniejszej umowy.

10. Dzierzawca nie ma prawa do potracania z Czynszu zadnych kwot z tytutu ewentualnych
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roszczen wobec Wydzierzawiajgcego.

§3

Czas trwania umowy

. Umowa zostaje zawarta na okres trzech lat poczawszy od dnia zawarcia niniejszej umowy.
. Wydanie Ptywalni Dzierzawcy nastapi do dnia .............. roku.
. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze ich zamiarem jest utrzymanie stosunku dzierzawy przez

okres objety Umowa.

§4

Wykonywanie dzierzawy/Obowiazki Dzierzawcy

. Dzierzawca bedzie mial prawo uzywania Plywalni zgodnie z jej zamierzonym

przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci w zakresie sportu, turystyki, rekreacji i
wypoczynku, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisOw oraz zasad
ustalonych w niniejszej umowie.

. Dzierzawca ma prawo wstepu i uzywania Ptywalni przez 24 godziny na dobg, przez 7 dni

w tygodniu, przez wszystkie dni w roku.

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania Pltywalni z nalezyta starannoscia, zgodnie z

zasadami prawidlowej gospodarki, w celu prowadzenia jakiejkolwiek dzialalno$ci
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10.

11.

12.

13.

14.

statutowej i gospodarczej wchodzacej w zakres obecnego lub przysziego przedmiotu
dziatalnosci Dzierzawcy.

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ utrzymywac i eksploatowac Ptywalnig i teren wokoét Ptywalni

na wilasny koszt oraz zobowigzuje si¢ pokrywac koszty wskazane w § 2, w tym
zobowigzuje si¢ do:

a) dbania o parkingi i teren zielony,

b) utrzymywania porzadku na terenie Ptywalni,

¢) prawidlowego oznakowania parkingu,

d) odsniezania i likwidowania $lisko$ci zimowej na parkingu,

e) prowadzenie zabiegéw konserwacyjnych terenéw zielonych oraz nasadzen, w tym

utrzymania zieleni, w tym wykaszania trawnikow, przycinania zywoptotow, itp.

. Dzierzawca bedzie odpowiedzialny za prowadzenie ksigzki obiektu budynku.
. Dzierzawca moze oddac¢ cze$¢ Ptywalni do uzywania stronie trzeciej, w tym na podstawie

umowy najmu lub dzierzawy, wylacznie po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego pod rygorem niewaznosci. Zgoda Wydzierzawiajacego nie bedzie
bezzasadnie wstrzymywana. Umowy najmu i dzierzawy zawarte przez Dzierzawce muszg
odpowiada¢ zasadniczej tre$ci niniejszej Umowy.

. Dzierzawca bedzie utrzymywal Ptywalni¢ w odpowiednim stanie i dokonywac¢ bedzie we

wlasnym zakresie i na wlasny koszt wszelkich niezbednych biezacych drobnych napraw
Ptywalni, w tym kosztéw prac konserwacyjnych, koszty eksploatacyjne Ptywalni.

. Wszelkie koszty eksploatacyjne zwiagzane z korzystaniem z Ptywalni Dzierzawca bedzie

ponosit we wlasnym zakresie w szczegodlnosci samodzielnie zawrze umowy dostawy
wszelkich mediéw oraz ushug zwigzanych z utrzymaniem Plywalni lub wstapi w prawa i
obowiazki Wydzierzawiajacego (w przypadku juz zawartych przez Wydzierzawiajacego
umow), na co Wydzierzawiajacy wyraza zgode.

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ - w okresie obowigzywania niniejszej umowy od dnia

wydania mu Pltywalni na podstawie protokotu przekazania — zapewni¢ minimalny czas
dostepnosci Ptywalni dla jej Uzytkownikoéw, o ktorych mowa w ust. 10 ponizej: czgsci
basenowej 7 dni w tygodniu w godzinach 6 — 22, ustlug dodatkowych (sauny) 7 dni w
tygodniu w godzinach 15 — 20.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ zapewni¢ biezace funkcjonowanie Plywalni poprzez
umozliwienie korzystania z niej grup zorganizowanych (w szczego6lnosci uczniom szkot)
oraz klientow indywidualnych (dalej ,,Uzytkownikoéw”) w czasie wskazanym w ust. 9
powyzej, a takze zobowigzuje si¢ zapewni¢ mozliwos¢ organizowania zawodow
sportowych na Plywalni.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ zatrudni¢ odpowiedni personel, w tym ratownikow WOPR,
instruktorow, obstuge administracyjna, obstuge techniczng obiektu i obshuge utrzymania
czystosci w ilosci zapewniajacej funkcjonowanie Ptywalni.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do kompleksowej obstlugi Plywalni w zakresie
bezpieczenstwa Uzytkownikdéw, ratownictwa i1 pierwszej pomocy przedmedycznej i
ponosi pelng odpowiedzialnos¢ z tego tytutu.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do obstugi technicznej urzadzen technicznych Plywalni w
zakresie ustalonym przez Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do sprzedazy biletéw wstepu na basen w systemie
informatycznym (jednorazowych, dla grup zorganizowanych, karnetow z uwzglednieniem
rabatéw dla Uzytkownikow posiadajacych karte mieszkanca Gminy Kolbudy lub karte
duzej rodziny).



§5

Ubezpieczenie
. Przez caty okres obowigzywania Umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢ do wykupienia oraz
utrzymywania ubezpieczenia: Ptywalni od ognia i innych zywiotéw (tj. pozaru, uderzenia
pioruna, eksplozji, implozji, uderzenia lub upadku statku powietrznego, huraganu, gradu,
zalania, pekania mrozowego, powodzi, trzgsienia ziemi, obsunig¢cia ziemi i zapadania
ziemi, naporu $niegu, uderzenia pojazdu mechanicznego) na sum¢ ubezpieczenia nie
mniejsza Niz .............. zt
. Dzierzawca zobowigzuje si¢ niezwlocznie, najpdzniej w terminie do 3 dni powiadomi¢ na
pismie Wydzierzawiajacego o wszelkich zdarzeniach obje¢tych odpowiedzialno$cia
odszkodowawczg ubezpieczyciela.

§6

Naklady

. Dzierzawca bedzie znosi¢ niezbedng ingerencje Wydzierzawiajacego w Plywalni¢ w celu
kontroli jej nalezytego utrzymania.
. W przypadku podjecia decyzji przez Wydzierzawiajacego o konieczno$ci wykonania prac
konserwacyjnych w Plywalni, Wydzierzawiajacy wyznaczy Dzierzawcy termin 14 dni do
ich przeprowadzenia wraz ze wskazaniem rodzaju i zakresu prac. W przypadku
bezskutecznego uptywu terminu Wydzierzawiajacy wykona lub zleci wykonanie prac na
koszt i ryzyko Dzierzawcy. Wydzierzawiajacy jest zobowigzany wykona¢ prace w sposob,
ktory bedzie najmniej ucigzliwy dla dziatalnosci Dzierzawcy.
. Strony zgodnie postanawiaja, ze Dzierzawca jest uprawniony do dokonywania
odpowiednich naktadéw lub ulepszen. Jednakze, w celu dokonania nakladow lub
ulepszen, ktore przekraczaja zakres zwyklego zarzadu, wymagana jest wczesniejsza
pisemna  zgoda  Wydzierzawiajagcego  pod  rygorem  niewazno$ci.  Zgoda
Wydzierzawiajacego nie bedzie bezzasadnie wstrzymywana. W przypadku braku
odpowiedzi Wydzierzawiajacego w terminie 14 dni od pisemnego wniosku Dzierzawcy,
uznaje si¢, ze Wydzierzawiajacy wyrazit zgode na dokonanie nakladow lub ulepszen. W
przypadku watpliwosci co do klasyfikacji naktadow, ktoére wymagaja, albo nie wymagaja
zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca bedzie pytat o zgode Wydzierzawiajacego, a
Dzierzawca zgadza si¢ udzieli¢ odpowiedzi albo zgody bez zbednej zwloki. W przypadku
nieudzielania odpowiedzi, o ktéorej mowa w poprzednim zdaniu w terminie 14 dni,
poczytuje si¢, ze Wydzierzawiajgcy udzielil zgody na dokonanie naktadow lub ulepszen.
. Wydzierzawiajacy nie bedzie zobowigzany do zwrotu Dzierzawcy jakichkolwiek
naktadow poczynionych przez Dzierzawce, chyba Ze strony uzgodnig inaczej. Wszelkie
zmiany lub ustalenia w tym zakresie winny by¢ dokonane w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci

§7

Rozwiazanie umowy

. Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym w

przypadku, gdy:

a) Dzierzawca zalega z zaplata Czynszu o réwnowartosci co najmniej 2 miesi¢cy
czynszu netto, po uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do
zaptaty wyznaczajacym dodatkowy 1 miesi¢czny termin zaplaty,

b) Dzierzawca narusza swoje istotne obowigzki wynikajace z Umowy oraz, pomimo
wezwania go przez Wydzierzawiajacego do zaprzestania naruszen we wskazanym i
rozsagdnym terminie (nie krotszym niz 45 dni), Dzierzawca nie zaprzestaje naruszen,

c) Dzierzawca wprowadza w Pltywalni, z naruszeniem § 6, jakiekolwiek naktady lub
ulepszenia bez zgody Wydzierzawiajacego i nie przywraca Plywalni do stanu



pierwotnego, jednakze z zastrzezeniem, iz przed rozwigzaniem Umowy,
Wydzierzawiajacy jest zobowigzany powiadomi¢ Dzierzawce oraz wyznaczy¢
Dzierzawcy termin, nie krétszy niz 30 dni od otrzymania powiadomienia, do
powstrzymania si¢ od naruszen, lub termin nie krétszy niz 45 dni od otrzymania
powiadomienia na usuni¢cie skutkéw naruszenia,

d) Dzierzawca stanie si¢ niewyptacalny albo, gdy w stosunku do Dzierzawcy zostanie
wszczete postgpowanie likwidacyjne lub upadlosciowe,

e) Plywalnia bedzie niedostepna dla Uzytkownikdéw przez okres dtuzszy niz 20 dni.

f) zostaly wydane decyzje organéw administracji publicznej lub innych instytucji albo
orzeczenia lub inne akty, ktore ograniczalyby lub zakazywalyby mozliwosé
prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnos$ci o ktorej mowa w § 4 umowy.

. Dzierzawca ma prawo wypowiedzenia Umowy w przypadku, gdy Ptywalnia z przyczyn

lezacych po stronie Wydzierzawiajacego nie spetnia wymagan jakie przewidujg przepisy

powszechnie obowigzujgcego prawa dla tego rodzaju obiektéw, co zostato potwierdzone

przez stosowny organ administracji, a Wydzierzawiajacy mimo uprzedniego wezwania w

formie pisemnej, wystosowanego przez Dzierzawceg nie wyrazil w terminie 14 dni od

otrzymania wezwania zgody na dostosowanie Ptywalni przez Dzierzawce do wymogoéw
powszechnie obowigzujacego prawa.

. Z chwila rozwigzania Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do protokolarnego zwrotu

Ptywalni Wydzierzawiajagcemu na zasadach okreslonych w § 8 niniejszej umowy.

§8
Kary umowne
. Z tytulu naruszenia przez Dzierzawce zobowigzan dotyczacych funkcjonowania Plywalni, o
ktérych mowa w pkt VI ust. 1 lit. b) oraz c¢) Ogloszenia do Przetargu, stanowigcego integralng
cze¢$¢ umowy, Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego kary
umownej w wysokoséci 1/60 (stownie: jednej szesédziesigtej) Czynszu obowigzujacego w dacie
naruszenia za kazdy dzien naruszenia, nie wigcej jednak niz rownowarto$¢ trzykrotnosci Czynszu,
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia wezwania do zaptaty przez Wydzierzawiajacego.
. Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dochodzenia od Dzierzawcy odszkodowania
przewyzszajacego wysokos¢ kary umownej na zasadach ogolnych okreslonych w kodeksie
cywilnym.

§9
Zwrot Ptywalni
. W przypadku rozwiazania, wypowiedzenia lub wygasnigcia Umowy, Dzierzawca opusci i
przekaze Wydzierzawiajacemu Plywalnie¢ w stanie niepogorszonym, jednakze z
uwzglednieniem normalnego zuzycia, z zastrzezeniem ponizszych postanowien.
. Plywalnie nie bedzie uwazana za zwrocong Wydzierzawiajagcemu, jezeli na jej terenie
beda znajdowac sie ruchomosci lub pracownicy/wspotpracownicy Dzierzawcy.
. Dzierzawca zobowigzany jest do usuniccia z Plywalni  przedmiotow ruchomych
wniesionych do Ptywalni, a takze moze usung¢ wszelkie naktady, ulepszenia i urzgdzenia
zainstalowane w Plywalni przywracajac ja do stanu poprzedniego. Jezeli Dzierzawca
postanowi pozostawi¢ naktady, ulepszenia i urzadzenia zainstalowane w Plywalni,
Wydzierzawiajacy nie bedzie zobowiazany do zaptaty Dzierzawcy wynagrodzenia, chyba
ze Strony zgodnie postanowily inaczej.
. Dzierzawca zobowigzany jest do wydania Ptywalni Wydzierzawiajacemu w terminie 21
dni od dnia rozwigzania, wypowiedzenia lub wygasni¢cia Umowy.
. W przypadku nie wydania Ptywalni, zgodnie z zapisami § 9 umowy, Wydzierzawiajacy
ma prawo zada¢ od Dzierzawcy comiesi¢cznej oplaty z tytutu bezumownego korzystania z
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Przedmiotu Umowy. Optata wynosi¢ bedzie dwukrotno$¢ Czynszu najmu ostatnio
obowiazujacego pomi¢dzy Stronami.

§10
Przeniesienie praw i obowigzkéw

. Kazde postanowienie Umowy bedzie wigzace dla Dzierzawcy i Wydzierzawiajacego, jak

réwniez ich nastepcow prawnych oraz wszystkich stron, na ktére w przysztosci zostanie
dokonana cesja praw i obowigzkow z niniejszej Umowy.

. Przeniesienie praw 1 obowigzkow przez Dzierzawce wymaga uprzedniej zgody

Wydzierzawiajgcego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11
Postanowienia koncowe

. Kazda Strona ponosi koszty i wydatki zwigzane z zawarciem i wykonaniem niniejszej

Umowy we wlasnym zakresie.

. Wszelkie powiadomienia i inna korespondencja w zwigzku z Umowg zostang sporzadzone

w formie pisemnej, pod rygorem niewaznos$ci i zostang dor¢czone danej Stronie listem
poleconym na nastgpujace adresy:

a) Wydzierzawiajacy: ul. Le$na 12, 83-050 Kolbudy.

b) Dzierzawca: ...................

lub na inny adres wskazany na pi$mie przez dang Strong jako jej adres do korespondenciji.
Jesli Strona nie powiadomi drugiej Strony o zmianie adresu, korespondencja wystana na
ostatni podany adres Strony bgdzie uznana za wlasciwie dorgczong.

. Jesli jakiekolwiek postanowienie Umowy stanie si¢ niewazne lub nieskuteczne, pozostate

postanowienia beda wazne i skuteczne tak, jakby niewazne postanowienie nie stanowilo
czesci Umowy. W takim przypadku Strony rozpoczng negocjacje w dobrej wierze w celu
ustalenia brzmienia skutecznego postanowienia majacego  zastgpi¢ niewazne
postanowienie.

. Umowa podlega prawu polskiemu i zgodnie z nim winna by¢ interpretowana.
. Wszelkie spory wynikajace z Umowy, ktdre nie moga by¢ rozstrzygnigte przez Strony w

sposob polubowny, zostang rozstrzygniete przez sad powszechny wlasciwy dla miejsca
polozenia Ptywalni.

. Wszelkie zmiany, wypowiedzenie lub odstgpienie od Umowy muszg by¢ sporzadzone w

formie pisemnej pod rygorem niewaznosci chyba, ze w umowie wyraznie zastrzezona
zostala inna forma.

. Integralng cze¢$¢ umowy stanowia:

a) Ogtoszenie o przetargu wraz z zalgcznikami,
b) Formularz ofertowy.

. W przypadku sprzecznos$ci pomiecdzy przepisami pierwszenstwo maja: Ogloszenie o

przetargu, umowa, oferta.

. Umowa zostata sporzadzona w 2 egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
. Umowa niniejsza wchodzi w zycie z dniem jej zawarcia.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



